Zmluva o najme bytu
&. 257/2019/
uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. dfimmmﬂnzaxnm&av-zmnin&%aﬁﬂjlpmﬁpknvnahitﬁuuazﬂmmymsmﬁmmﬁ:

1. Prenajimatel:

obchodné meno: MBB a.s.

sidlo: CSA 26, 974 01 Banska Bystrica

v zastGpeni: Ing. DuSan Argalds - predseda predstavenstva
Judr. Juraj DZmura - ¢len predstavenstva

1Co: 36 039 225

DIC: 2020093504

I DPH: SK2020093504

bankové spojenie: Tatra banka, a.s. Bratislava

BIC: TATRSKBX

&.4¢tu v tvare IBAN: SK34 1100 0000 0026 2713 0238

registracia: spoloZnost je zapisand v Obchodnom registri Okresného stdu

Banska Bystrica, oddiel: Sa, vlofka &. 601/8
(dalej aj ako len 'prenajimatel ')

2. Najomca:
Menc a priezvisko: Adela Sovcova
datum narodenia:
toho &asu bytom:
(dalej aj ako len 'najomca'’)
(prenajimatel a nadjomca dalej spolone aj ako len 'zmluvné strany')

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

, i s
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - bytového domu, ktory sa
nachadza v Banskej Bystrici, na Interndtnej ulici, wvchod sOpisné ¢islo -
(dalej aj ako len 'dom'), dom je postaveny na parcele registra 'C' KN &.1035
o vyimere 365 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria. Tato nehnutelnost
- dom je zapisana v operdte katastra nehnutelnosti pre cbec Banska Bystrica
vedenom Okresnym Qiradom Banska Bystrica, katastrdlny odbor, so sidlom GSA 7,
974 01 Banska Bystrica, na liste vlastnictva &. 3318, k.d. Radvaiki.
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Predmet zmluvy

1. Prenajimatel prenechdva najomcovi do nadjmu holo byt &. nachadzajici sa
na podlaZi, na Internatnej ulici, vchod slpisné &islo (dalej aj ako
len 'byt'), ktory sa nachddza v bytovom dome uvedenom v Cl.I. tejto zmluvy,

za podmienck dohodnutych v tejto zmluve.

2. Byt pozostédva =z jednej obytnej miestnosti a prisluSenstva. Prislufenstvom
bytu je predsien, kuchyha, kipelfia a WC. Celkovd vymera podlahoveij plochy,
vratane prisluSenstva je vo vy3ke 32.91 m2.

3. Vybavenim tohto bytu je vSetka Jjeho wvnatorna instaldcia (potrubné rozvody
studenej a teplej GZitkovej vody vratane pomerovych meradov tepla, Ustredného
kGirenia vrédtane radiatorov a merafov tepla, eletroinitaldcie a kanalizacie),
okrem stOpacich vedeni, ktoré st urené na spolo&né uZivanie.



Vybavenim tohto bytu nie je vnitorné zariadenie, a to kuchynska linka vratane
drezu a jeho prislufenstva, digestor, elektrickd dvojplatnidka, drezova a
umyvadlova vodovodna batéria, umyvadlo, WC misa s nadrZkou, povrchové Gpravy
podldh, vnitorné dvere a osvetlovacie telesa.

5 najmom bytu je spojené uZivanie spolofnych Zasti a Spolo&nych zariadeni domu.

€él.x11,
Doba najmu

Prenajimatel prenechava najomcovi byt do najmu na dobu uré&itd, a to na obdobie
od 01.06.2019 do 30.06.2019.

Cl.Iv.
Nijomné a dhrady za plnenia poskytované€ s uzivanim bytu

Najomné a vySku mesaZnych preddavkov na dhrady =za plnenia poskytované s
uZivanim bytu stanovi mné&jomcovi prenajimatel v evidenénom liste pre vypodet
Ghrady za uZivanie bytu (dalej aj ako len 'evidenény list'), ktory je prilofeny
k tejto zmluve a je neoddelitelnou stCastou tejto zmluwvy.

Najomca berie na vedomie,Ze prenajimatel je oprdvneny jednostranne zmenit vysku
ndjomného a mesaénych preddavkov thrad za plnenia spojengch s ufivanim bytu a
spésob ich platenia. Uvedend zmenu je prenajimatel povinny oznamit nijomcovi
pisomne, formou dorucenia eviden&ného listu uvedeného v bode 1. tohto &lanku.

Nijomné spolu s preddavkami udhrad za plnenia spojené s uZivanim bytu je
najomca povinny platit mesacne do 25. dna beZného mesiaca na udéet
prenajimatela vedeny v Slovenskej sporitelni, a.s., Bratislava, &islo U&tu v
tvare IBAN : SK23 0900 0000 0050 5316 7544, BIC: GIBASKRBX, VS : 501622

Ak najomca neuhradl mesacné ndjomné a mesacné preddavky na Ghrady =za plnenia
spojené s uZivanim bytu v zmysle evideniného listu za prislusny mesiac a
nedoplatky z vyuCtovania thrad za plnenie spojené s uZiivanim bytu za prisluiny
kalendarny rok riadne a v&as, prenajimatel neuzatvori s nadjomcom nadjomnt zmluvu
na nasledujlici mesiac. Najomca v tomto pripade je povinng byt odovzdat
prenajimatelovi posledny den v prisluSnom mesiaci za podmienck uvedenych v tejto
zmluve.

Ak nadjomca neuhradi mesaéné nijomné a mesadné preddavky na thrady za plnenia
spojené s uZivanim bytu riadne a véas, ma prenajimatel prévo poZadovat od
ndjomcu zaplatenie poplatku =z ome3kania za kaidy defi omeskania vo vyske 0,5
promile z dlinej sumy,najmenej v3ak 0,83 EUR za kaZdy i zacaty mesiac ome3kania
zvlast.

Prenajimatel Jje povinny rolné vyUltovanie preddavkov tthrad za plnenia spojené
s uZivanim bytu =za prisluiny kalendarny rok dorucit najomcovi najneskdr do
31.05. nasledujliceho kalendarneho roka.

Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vyaftovania s splatné do 30 dni odo dia
dorucenia vylGétovania ndjomcovi. Zmluvn& strana, ktord je v omesSkani s platbou
vyplyvajlicou z vyGctovania je povinnd zaplatit druhej zmluvnej strane trck z omes.
kania vo vyske 2-ndsobku diskontnej sadzby NBS ro¢ne, platnej k prvému diiu omeskania
z dlZnej sumy, prifom ndrok na ndhradu 3kody tym nie je dotknuty.

CLaVs
Finanéna zabezpeka

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze ndjomca pri podpisani tejto zmluvy uhradi

do pokladne prenajimatela v hotovosti finanénlG zdbezpeku (dalej len ako'zidbezpeka')
v plnej vySke jedného mesacdného ndjomného a mesafného preddavku na thrady za plnenia
spojené s uZivanim bytu, t.j. vo vyske 200.00 Eur.
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Zabegpeka slGZi na zabezpe&enie pripadnych pohladavok prenajimatela vodi nadjomco-
vi z dévodu neplatenia ndjomného a tihrad za plnenia spojené s uZivanim tohto bytu.

Po skonceni ndjmu bytu je prenajimatel povinng vratit najomcovi nevycerpant <¢ast
zdbezpeky najneskér v lehote jedného mesiaca odo diia, ked najomca odovzdal byt

v zmysle C1.VI. bod 9. tejto zmluvy a vysporiadal s prenajimatelom vietky naroky
sGvigiace s predmetom najmu, vrAtane nedoplatkov z vylctovania thrad za plnenia
spojené s uZivanim za prisludny kalendarny rok.

¢1.vI.
Prava a povinnosti zmluvn{ych stran

Prenajimatel odovzda ndjomcovi byt v takom stave ako je to uvedené v 1. IT.

tejto zmluvy. Odovzdanie bytu sa vykonad fyzickou obhliadkou bytu za pritomnosti
oboch zmluvngch strén, o ¢om spisu obe zmluvné strany zdpisnicu o cdovzdani a
prevzati bytu, v ktorej sa opi3e najmd stav bytu v case jeho odovzdania najomcovi .

Najomeca je povinng uZivat byt, spoclofné &asti a spolodné zariadenia domu riadne

a riadne poZivat plnenia spojené s uZivanim bytu a to najmi:

a) neru3it a neobmedzovat vykon prav ostatnych najomcov bytov v dome,

b) dodriiavat ustanovenia Domového poriadku pre bytovy dom Interndtna 12,
stGpisné ¢islo 3513, 974 04 Banskd Bystrica =zo dfia 19.9.2016 v plnom rozsahu,
ktory je priloZeny k tejto zmluve a je neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy,

c) odstranit zévady a poskodenia, ktoré na inych bytoch, spoloénych Castiach a
spolotnych zariadeniach domu sp@scbil sam alebo oscby, ktoré s nim Zija v
spolodnej domacnosti,

d) umoZnit na pozZiadanie na nevyhnutny ¢as a nevyhnutnej miere vstup do bytu
prenajimatelovi,ak pd&jde o odpisy stavov pomerovych merafov SV a TOV, odpodet
pomerovych meracov tepla,opravu spolodnych dasti a spolo&nych zariadeni domu
pristupnygch z bytu,alebo ak je oprava nevyhnutnd v zaujme iného najomcu bytu
a za UCelom kontroly technického stawvu bytu,

e) nezasahovat do spolonych Zasti a spolofnych zariadeni domu (napr. rozvodov
tepla, teplej a studenej vody a iné),

f) nezasahovat do meracej a regulac¢nej techniky bytu a domu.

Zmluvné strany sa na nadvrh ndjomcu vzdjomne dohodli,fe vniitorné zariadenie uvedend
v C1.II. bod 4. tejto zmluvy si najomca kipi a jeho monta# zabezpeti na vlastné
naklady bez naroku na ich preplatenie zo strany prenajimatela, vratane okien,
vchodovych dveri, zasuviek a vypinacov a to aj v pripade zaniku najmu v zmysle C1.
VII. tejto zmluvy. Najomca je povinny pocas celej doby najmu uhradzat na vlastné
nédklady vSetky opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim,nidklady spojené s besnou
Gdrzbou, ako aj néklady vzniknuté neprimeranym ufivanim bytu a gpoloénych Casti a
spolo¢nych zariadeni domu ndjomcom alebo osobami, ktoré uZivajt byt na ddel najmu
uvedeny v Cl. III. tejto zmluvy.

Néjomca je povinny bez zbytofného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu tych
oprav,ktoré znasa prenajimatel s vynimkou opradv tgkajlcich sa vniitorného zariadenia
uvedeného v bode 2. tejto zmluvy a umofnit ich vykcnanie, inak zodpoveda za 3kodu,
ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca nesmie vykonavat! stavebné fdpravy ani int podstatnd zmenu v byte
ckrem montdZe vnGtorného zariadenia uvedeného v bode 3. tejto zmluvy bez
predchédzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady.

Ak najomca vykond stavebné Upravy bez sdhlasu prenajimatela, prenajimatel ma
pravo pozadovat od ndjomcu pri odovzdani bytu alebo pocas najmu bytu, aby byt
dal do p&vodného stavu alebo zaplatil skuto&nd fkodu, ktord tymito Gpravami
prenajimatelovi vznikla.

Ak na stavebné tpravy v byte vydad prenajimatel! pisomny stGhlas, najomca ich
vykond na vlastné ndklady bez nédroku na ich zaplatenie a to aj v pripade zaniku
najmu v zmysle C1.VII. tejto zmluvy.

Najomca nesmie dat byt alebo &ast bytu do podnajmu tretich osdb bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela.
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Najomca je povinny do 14 kalendarnych dni ako =zmeny nastali, oznamit
prenajimatelovi zmenu skutocnosti rozhodujlcich pre urdenie vyiky mesaénych
preddavkov na thrady =za plnenia poskytované s ufivanim bytu (napr. narodenie
dietata, tmrtie a pod.).

Pri skongeni mnajmu bytu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi v dei
skonenia najmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal. Odovzdanie bytu sa
vykond fyzickou obhliadkou bytu za G¢asti oboch zmluvnych stran, o ktorej
spisu zmluvné strany Zapisnicu o odovzdani a prevzati bytu,v ktorej sa opiSe
najmad stav bytu. Tato zdpisnicu podpiZu obe zmluvné strany tejto zmluvy.

Presny termin odovzdania bytu v zmysle tohto bodu si n&jomca

s prenajimatelom dohodne vopred.

Najomca berie na vedomie, Ze poCas celej doby najmu nemd narok na poskytnutie
akejkolvek zlavy na mesafnom najomnom a ani na vySke finanénej z&bezpeky uvedeneij
v Cl. V. tejto zmluvy.

€1.VII.
Skon¢enie najmu

Najom bytu sa skonci:

a) uplynutim doby, na ktori bol nidjom dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych strén,

c¢) ak nadjomca nedodriuje domovy poriadok,o Com st vedené& zaznamy,ocho désledkom
mbZe byt ckamZité ukondenie tejto zmluvy.

Cl.VIII.
Dorudovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze 'adresa na dorucovanie' je adresa sidla a adresa
toho &asu bytom, ktort kaZdd zo zmluvnych strén uviedla v zahlavi tejto zmluvy.

V pripade zmeny adresy sidla a adresy toho Easu bytom je adresou na doruovanie
poslednd zndma adresa, ktord zmluvnd strana preukdzatelne oznamila druhej
zmluvnej strane ako adresu na dorucovanie. V spore preukazuje oznamenie zmeny
adresy na doru¢ovanie téd strana, ktorej sa zmena tyka. V pochybnostiach plati,
Ze zmena adresy na doruovanie nebola druhej strane riadne oznamena.

Pisomnost sa povaZuje za dorucend diom jej prevzatia adresdatom. Ak adresat
odmietne piscmnost prijat, povaiuje sa pisomnost za dorufend diiom, kedy bolo
prijatie odmietnuté. Za dorufent sa pisomnost povaiuje aj v tom pripade, ak
pisomnost, odosland na doruCovaciu adresu bola vratend odosielatelovi ako
nedorucend,bez ohladu na ddvod nedoruZenia, a to aj vtedy,ak sa adresiat o tejto
pisomnosti nedozvie. Diiom dorucenia je v takom pripade den vrdtenia zédsielky
odosielatelovi.

€l.1X.
Zaveredné ustanovenia

Prenajimatel uré¢i poverend osobu, ktord bude v mene prenajimatela zabezpelovat
plnenia a dodriZiavania ustanoveni domového poriadku.V pripade,ak prenajimatelovi
vzniknid akékolvek ndklady spojené s nedodriZiavanim ustanocveni domového poriadku,
prenajimatel tieto ndklady rozpofita medzi v3etky byty rovnakym dielom,ktoré je
potom kaidy ndjomca povinny uhradit bez rozdielu v plnej vyske, s vynimkou bytov
prenajatych Mestu Banskd Bystrica.

Prenajimatel sa zavizuje v pripade potreby zabezpecit siidinnost medzi poverencu
osobou a pracovnikom prenajimatela.

vVztahy neupravené touto zmluvou sa spravujl ustanoveniami Ob&ianskeho zdkonnika
v platnom zneni a inymi pravnymi predpismi platnymi na Gzemi SR.



Tato zmluva Jje v stGlade s § 5a) =zakona NR SR &. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskor3ich predpisov povinne zverejfiovanou zmluvou. T&to zmluva nadobida
platnost dnom podpisania tejto zmluvy poslednou zmluvnou strancu tejto zmluvy a
G¢innost nadobitda v stlade s § 47a ods. 1 Obdianskeho zadkonnika v platnom zneni
diiom nasledujlcim po dni jej zverejnenia na webovej stranke prenajimatela
www.mbb. sk.

Osobné tdaje prenajimatel ako prevadzkovatel spractva v zmysle Nariadenia EP a
Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych os8b pri spracivani oscbnych Gdajov a o
volnom pohybe takychto Gdajov, ktorym sa zruZuje smernica 95/46/ES (viecbecné
nariadenie o ochrane udajov, dalej aj ako len 'Nariadenie GDPR')a /alebo zdkona
NR SR ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych Gdajov a o zmene a doplneni niektorgch
zakonov {(dalej aj ako len 'zdkon o ochrane osobnych tdajov') v informadnom
systéme oscbnych Gdajov s ndzvom 'IS prendjom bytov' registrovanym Uradom na

ochranu osobnych Gdajov SR pod registradnym &islom 201402271,

Tato zmluva, vratane evidenéného listu je vyhotovend v troch (3) rovnopisoch,
z ktorych dva (2)rovnopisy tejto zmluvy obdrZi prenajimatel a jeden (1) rovnopis
tejto zmluvy obdrZi ndjomca. KaZdy rovnopis tejto zmluvy md platnost origindlu.

Zmluvné strany vyhlasuj,Ze si tito zmluvu, vratane evidendného listu preditali,
jej obsahu porozumeli, tato zmluva nebola uzavretd v tiesni ani za inak
jednostranne mnevyhodnych podmienck a na znak sthlasu tito zmluvu obe zmluvné
strany vlastnoruéne poedpisuiji.

V Banskej Bystrici, dia ........... V Banskej Bystrici, dfa ..7... .

Prenajimatel: Najomca:

MBB a.s. Adela Sovcova
Ing.Dusan Argalas
predseda predstavenstva

JUDr. Juraj DZmura
&len predstavenstva






EVIDENCNY LIST PRE VYPOCET UHRADY ZA UZIVANIE BYTU

¢.popisné
C.bytu
Sp.platby .

Najomnik Adela Sovcova
Var.sym. :
UCet-IBAN :
BIC -Banka:
GDAJE O BYTE
Kategoria: L VyEka miestnosti: 2.60 m
Podlazie Kopelna: Vlastna,bez WC,v byte WC: vlastny v byte
V¥IMERA BYTTU
OBYTNA PLOCHA VEDDAJSIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI PODLAHOVA PLOCHA
1.miestnost 16.90 m2 Kuchyia 11.21 m2 Kipeliia 0.96 m2
2.miestnost 0.00 m2 Neob.kuchyna 0.00 m2 WC 1.60 m2
3.miestnost 0.00 m2 Predsieii 2.24 m2 SLUZBY 30.35 m2
4 .miestnost 0.00 m2 Hala 0.00 m2
5.miestnost 0.00 m2 Komora 0.00 m2 MIMO BYTU
6.miestnost 0.00 m2 0.00 m2 Pivnica 0.00 m2
Obyt.kuchyfia 0.00 m2
CELKOM 16.90 m2 13.45 m2 2.56 m2
SPOLUBYVAJgOCI
Vztah Meno Vztah Meno
syn (dcera) £
Pocet Clenov domécnosti celkom:
OSTATNE ZARIADENIE BYTU [Eur] ZNIZENIE ZA CHYBAJUCE ZARIADENIE [Eur]
Kuchynské légka Chyba plyn alebo el.na varenie 0.00
Sporak, varic Len sprch. alebo kapelfiovy kit 0.00
Vstavana skrina Zéachod v kipelni 14 .51
Elektricky bojler Ohrev vody v kach.na tuhé palivo 0.00
Prietokovy ohrievad vody Chyba Spajza alebo vst.skrifia 3.82
Zdroj tepla Chyba pivnica 3.82
Meracie a regul.zariadenie Prislus.mimo bytu (I.a II.kat.) 0.00
Vodomery 0.71 Ciastol.zakl.vybavenie (I.kat.) 0.00

Len jedna miestnost 0.00
CELKOM mesaclne 0.71 .
CELKOM rolne 8.50 ZNIZENIE CELKOM rod&ne 22.14
OUHRADA ZA UZIVANIE BYTU
ZAKLADNE NAJOMNE [Eur]
Za obytni plochu (mesacne) + 21.93 10% za suterén (roc¢ne) - 0.00
Za vedlaj3iu plochu (mesacne) + 7.84 5% za vytah (ro¢ne) - 0.00
Za plochu spolu (roCne) = 357.23 10% za wvytah (ro¢ne) - 0.00
Za zdkladné vybavenie (rofne) + 234.55 5% za vysku nad 3,4m (rodne) - 0.00
Za ostatné vybavenie (rocne) + 8.50 Iné zlavy (ro¢ne) - 0.00
Za chybajlce vybavenie (rolne) - 22.14 Kalkulované niajomné (ro¢ne) = 578.13
Maximdlne najomné (roCne) = 578.13
Mesadnad vyika najmu 48.18
ZALOHY A POPLATKY [Eur]
Teplo na vykurovanie 65.87 Osvetlenie spolo. priestorov 1.00
Teplo na ohrev 40.00 Zrazkova voda 0.66
Vodné a stoiné 35.00 Drobné opravy 3.29
vgtah 6.00
Celkova mesacnad ihrada 200.00 Eur
Zmluva na dobu urditi od: 01.06.2019 do: 30.06.2019
Datum platnosti od : 01.06.2019

Vybavuje: Lapinova ,
Mail: elena.lapinova@mbb.sk
Vypracované dia: 29.05.2019

podpis najomnika

0918 966 618

Ing. Dufan Argalas
generdalny riaditel







DOMOVY PORIADOK

pre bytovy dom Interndtna 12, siipisné ¢islo 3513, 974 04 Bansks Bystrica

Clénok I,
Uvodné ustanovenis

1. Spolotnost’ MBB as, (sA 26, 974 01 Banské Bystrica (dalej aj ako Ien »Prenajimatel™) je

Vyluénym vlastnikom bytového domy Internétna 12, 974 ¢4 Banskej Bystrici (dalej aj ako lep
»bytovy dom™). Prenajimater je zaroves aj sprévcom bytového domu.

Tento domovy poriadok upravuje podmienky a sppsob uZivania bytov, ktor¢ sa nachadzajyi v
bytovom dome Internétna 12, 974 04 Bansks Bystrica, vritane spoloénych &asti a spoloénych
zariadeni domu, Byty uZivaji nigjomcovia a osoby Zijice s nijomcom v spoloénej domé4cnost; na

Osoby Zijiice v spolotnej domécnosti si fyzické osoby, ktoré Zija s ndjomcom v predmetnom byte
a st evidované na evidenénom liste, ktory je neoddelitelnou siidastoy ndjomnej zmhuvy (dalej aj ako
len ,,0s0by Zijice v spolotnej domécnosti”).

Byt je miestnost’ alebo siibor miestnosti, ktoré sy rozhodnutim stavebného tiradu trvalo urdené pa
byvanie a mé2u na tento te] sliZit ako samostatné bytové Jjednotky.

Vybavenim bytu je vietka jeho vnitorna instalacia (potrubné rozvody studenej a teplej uZitkovej
vody, tstredného kirenia, elektroindtalicie a kanalizicie), okrem stipacich vedeni, ktorg st uréené
na spoloné uZivanie, vodovodné batérie, sprchové kity, WC misa, drezovs skrinka, dvojplatnitka a
né,

Spoloénymi &astami domu sa rozumejii éasti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpetnost’,
najmi zéklady domu, strechy, chodby, obvodove mury, prieelia, vchody, schodistia, podkrovia,
povaly, vodorovné nosné a izolatné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie,

Cléanok I.
Priva a povinnosti najomcu bytu Spojené s ndjmom bytu

Néjomcovia bytu st povinni pri vykone svojich prav dbat, aby sa v bytovom dome vytvorilo
prostredie zabezpetujice vykon prav vyplyvajicich zndjomného vzfahu pre vietkych najomcov
bytov v bytovom dome.
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Nijomca bytu je povinny zdrzat' sa vietkého, &im by nad mieru primeranti okolnostiam obfaoval
inych ndjomcov, alebo &m by védime rusil alebo obmedzoval vykon ich prdv. Najm# nesmie
obtaZovat' susedov hlukom, osobnym obmedzovanim a obtaZovanim, prachom, popolom, dymom,
plynmi, pachmi, pevnymi a tekutymi odpadmi alebo vibréciami. Nesmie ohrozovat bezpeénost’,
poSkodzovat' prenajaty byt, vrétane jeho vybavenia, spolotné &astj a spoloéné zariadenia domu,
poruSovat’ dobré mravy a naru§ovat’ pokojné byvanie ostatnych nadjomcov v bytovom dome.

Nijomca bytu je povinny odstrénit’ zidvady a poskodenia, ktoré spbsobil vbyte a v spoloénych
Castiach a spolognych zariadeniach domu sim alebo osoby Zijiice s nfm v spolotnej domécnosti. Ak
tak neurobi ani v lehote, urlenej prenajimatelom, je prenajimatel’ oprévneny zévady a poskodenia
na naklady ndjomcu odstrénit’ sém,

Néjomca bytu je povinny byt, vratane prisluSenstva a jeho vybavenia riadne uZivat’ a riadne poZivat’
plnenia spojené s uZivanim bytu.

Néjomca bytu je povinny riadne a véas v silade s ndjomnou zmluvou platit’ dohodnuté najomné,
Ghrady za plnenia spojené s uZivanim bytu (d’alej aj ako len ,z&lohové platby za sluzby”) a iné
platby v zmysle najomnej zmluvy a rozhodnutia prenajimatela.

Ak néjomca nezaplati nijomné a zélohy za slu¥by spojené s uZivanim bytu do lehoty splatnosti
uvedenej v predmetnej ndjomnej zmluve, mdZe prenajimatel’ pozadovat’ od ndgjomcu bytu vhradit’
poplatok z omeskania.

Néjomca znada na vlastné néklady drobné opravy, beini udrzbu, tipravy UEelovej povahy ako aj
naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim bytu a spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu
najomcom alebo osobami Zijicimi v spolonej domécnosti s ndgjomcom. Na vyklad pojmov drobné
opravy a bezna udrzba bytu sa pre ti¢ely tohto domového poriadku poutijii ustanovenia nariadenia
vlady SR &. 87/1995 Z. z.

Néjomca bytu nesmie vykonavat stavebné Gpravy ani ini podstami zmenu v byte bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady. Ak najomca vykona
stavebné tpravy bez sihlasu prenajimatela, prenajimatel ma pravo pozadovat od n4jomcu  pri
odovzdani bytu alebo polas ndgjmu bytu, aby byt dal do pévodného stavu alebo zaplatil skutodni
8kodu, ktora tymito \ipravami prenajimatelovi vznikla.

Néjomca bytu nesmie dat’ byt do podndjmu tretich osob bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatela.

Najomca je povinny do jedného mesiaca ako zmeny nastali, oznamif prenajimatelovi zmenu
skuto€nosti rozhodujiicich pre uréenie vysky mesa¢nych zaloh za sluzby spojené s u¥ivanim bytu
(napr. narodenie diet’at’a, imrtie a pod.).

Néjomca bytu je povinny umoznit’ vstup do bytu zamestnancovi prenajimatela za tidelom zistenia
technického stavu bytu, vykonania odpoétov, kontroly meradiel a vybavenia bytu.

Vo vynimo¢nych pripadoch, ako je napr. ohrozenie alebo dévodné podozrenie z ohrozenia Zivota,
zdravia a majetku prenajimatel’a a ndgjomcu v nepristupnom byte, mdZe prenajimatel’ v pritomnosti
prisluSnika Mestskej policie zabezpe&it' otvorenie takéhoto bytu. O tomto tikone a o zistenom stave
sa vyhotovi zépisnica, ktori podpifu zicastnené osoby. Po dosiahnti adelu vstupu je prenajimatel
poviny byt primeranym spsobom zabezpegit proti vstupu neopravnenych oséb.
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Cléanok IT1.
UZivanie spoloénych ¢astf a spoloénych zariadeni domu

Prenajimatel’ bytového domu urti aj dalie podmienky, ako je upratovanie spolo&nych &asti
a spolo¢nych zariadeni domu, VyuZivanie spolo&nych &asti a spoloénych zariadeni domu g pod.

V spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach domu Je zakézané skladovat’ motocykle, mopedy,
pohonné hmoty, horlavy materidl a Jje zak4zané manipulovat s horfavymi a vybuSnymi latkamj.

Spoloné &asti a spolotné zariadenia domu, a to najmi spojovacie chodby pri bytoch, schodistia,
podesty, medzipodesty, balkény na spojovacich chodbéch pri bytoch musia byt trvale volné a
priechodné. Je zakézané ndjomcom bytov umiestfiovat akékoTvek predmety na spojovacich
chodbéch pri bytoch, schoditiach, podest4ch, medzipodestich a v ostatnych spoloénych &astiach
a spoloénych zariadeniach domu,

Hlavné uzavery vody, plynu, elektriny, kirenia, kanalizaénych a &istiacich otvorov a inych
podobnych zariadeni musia byt oznagené viditeTnymi orientatnymi népismi a trvalo pristupné pre
uplatmenie poZiarno-bezpe&nostnych zésahov a likvidiciu havarijnych stavoy,

Nédjomcom bytov a osobam Zijucich v spolo¢nej domacnosti s najomcom je akymkoPvek spbsobom
zakazané potkodzovaf majetok prenajimatera, tj. spoloéné &asti a spoloéné zariadenia bytového
domu a byty, vratane ich vybavenia. V pripade poskodenia spoloénych ¢asti a spolo¢nych zariadeni

Néjomcom bytov a osobam Zijicich v spoloénej domacnosti s ndjomcom, je zakdzany vstup do
vytahovej achty, do strojovne vytahu a na strechu bytového domu.

v bezporuchovom a prevédzkyschopnom stave vritane nvodu na ich pouzitie a z4sad PprotipoZiarnej
ochrany umiestnenych na viditelnom dostupnom mieste,

Najmi je kaZdy ndjomca povinny dbat, aby nedochidzalo k znetistovaniu spolodnych &asti
a spolo¢nych zariadeni domu a k jch znehodnocovaniu a poskodzovaniu, napriklad nelegdlnymi
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kresbami, orypavanim omietok, vytrhavanim povrchovej tpravy podlah, odcudzovanim svietidiel,
znefunkénenim istiCov osvetlenia spolotnych priestorov, poskodzovanim dveri, schrinok,
informacnych tabul, kFuciek a zimkov, strhavanim nevyhnutnych upozorneni a pod.

. Ndjomca bytu je povinny oznamitf prenajimatel'ovi domu bez zbytoéného odkladu zistenia o

hroziacej alebo uZ vzniknutej $kode .

Néjomca bytu aosoby Zijice snim v spolofnej domacnosti sii povinné hospodame vyuzivat
elektricku energiu pri pouZivani spoloného osvetlenia na schodisti, v chodbéch bytového domu
a pri pouZivani vytahu.

Néjomca bytu nesmie bez predchédzajiiceho sthlasu prenajimatela bytového domu umiestiovaf na
fasédu, kon3trkciu balkénov, okien a na strechu antény rézneho druhu, reklamné pitade a iné
predmety a zariadenia. V pripade predchédzajuceho sihlasu prenajimatela s inStaléciou antén
rozneho druhu, je ndjomca bytu povinni pri ich indtalacii dodrZat zakonné podmienky a technické
normy.

Néjomca bytu je povinny zabezpe&if, aby kvetindde v oknach, na balkénoch a lodziach, resp.
predmety, na ktorych st uloZené, boli dostatoéne chranené pred pidom a aby neznedisfovali fasidu
bytového domu a okolie, ani inak negativne neovplyviiovali vzhl'ad bytového domu.

Néjomca bytu aosoby Zijlice snim v spoloénej domacnosti si povinni zalievat kvety a vesat’
bielizefi tak, aby voda nepretekala a nepofkodzovala majetok prenajimateFa, tj. Ziadne stavebné
Casti bytového domu ako aj majetok ostatnych ndjomcov bytov.

Umiestiiovat’ a lepit’ informa&né a propaga¢né letéky vo vyvesnych tabuliach alebo nastenkéich vo
vchode alebo vestibule bytového domu je opravneny len prenajimatel’.

Najomca bytu a osoby Zijiice s nim v spoloénej domécnosti maju zakdzané umiestiiovat informagné
a propaga&né letiky, inzeréty a iné obdobné materidly vo vsetkych spolotnych &astiach a spolo&nych
zariadeniach domu, vo vyvesnych tabuliach alebo nastenkdch vo vchode alebo vestibule bytového
domu.

Néjomca bytu je povinny udrZiavat’ svoju menovku na postovej schranke, na vstupnych dverach do
bytu v takom stave, aby sa dala pre€itat. Ndjomca bytu je povinny na svoje néklady udr¥iavat svoju
postovii schrénku v riadne uZivatelnom stave a nijakym spdsobom neposkodzovat svoju postovil
schranku ako aj postové schranky ostatnych najomcov.

Clénok IV,
Poriadok a ¢istota v bytovom dome a jeho okoli

Zabezpetovat' &istotu a poriadok v bytovom dome a v jeho bezprostrednom okoli, pril'ahlého
chodnika, okolia kontajnerov, zelene v tesnej blizkosti bytového domu Jje spolognou povinnostou

vietkych ndjomcov bytov bez vynimky.

Kazdy ndjomca bytu je povinny:
a) udrZiavat poriadok a ¢istotu v spolo&nych astiach a spolognych zariadeniach bytového domu,
b) odstranit’ bezodkladne akékolvek znegistenie v spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach
domu, ktoré spdsobi najomca bytu, osoby snim Zijiice v spoloénej domdcnosti, navstevy
néjomcu bytu alebo akékol'vek zvierata, ktoré chové néjomca bytu v predmetnom byte,
c) vysypat smeti a odpadky (komunélny odpad) vyluZne do kontajnerov na tento tdel uréenych,
ktoré st umiestnené v blizkosti vstupu do bytového domu,
d) Cistif a praSit koberce, rohozky, matrace a &alimeny nabytok len na to vyhradenych miestach
pri bytovom dome,
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€) vykonat' také opatrenia, aby sa ndjomcom skladované potraviny a do domu prinesené komodity
(napr. nabytok, oZatenie a pod.), nestali zdrojom $irenia hmyzu a hlodavcoy;
v pripade, Ze v bytovom dome Jje potrebné v pricinnej sivislosti s porugenim tejto povinnosti
vykonat’ deratizaciu, dezinsekciu alebo iné podobné Opatrenie, je ndjomca bytu Povinny uhradit
vietky s tym spojené Gidelné vynaloZené néklady, pricom ndjomcovia bytu znaaj tieto néklady
spolone a nerozdielne.

Néjomcom bytov je prisne zakazang:

a) vyhadzovat' akékol'vek smeti a odpad (komunalny odpad) z okien bytu, balkénov bytu a lodzi
bytu a inych spolo&nych Zasti a spolognych zariadeni bytového domu,

b) odkladat’, resp. vyhadzovaf akékol'vek smeti a odpad (komunalny odpad) v spoloénych &astiach
a spolo¢nych zariadeniach domu (napr. v spojovacich chodbach pri bytoch, na schodisti a pod.),

¢) vybadzovat a zhromasdovaf nadrozmerny odpad v spolofnych &astiach a spoloénych
zariadeniach domu (napr. v spojovacich chodbéch pri bytoch, na schodi¥ti a pod.) av okoli
bytového domu, s vynimkou bodu 4. a 5. tohto €Elanku,

d) v spoloénych &astiach a v spoloénych zariadeniach bytového domu faj¢it, pozivar alkoholické
népoje a iné zdkonom zakézané navykové l4tky.

. Na vefkcoﬁjemovy zber nedrozmerného odpadu je Mestom Bansk4 Bystrica uréeny termin, ktory je

zverejneny na webovych strankach mesta,

Néjomca bytu je povinny ukladat’ nadrozmemy odpad najskér dva dni pred terminom, uréenym na
Jeho odvoz, a to ku kontajnerom komunélneho odpadu.

Po pristaveni velkoobjemového kontajnera st ndjomnici bytov povinni tento nadrozmerny odpad
vhodit’ do pristaveného veFkoobjemového kontajnera (hlavne povodcovia nadrozmerného odpadu).

Spbsob a rozsah upratovania spolo¢nych dasti a spolo&nych zariadeni domu urgj prenajimater,

Kazdy ngjomca bytu je povinny upratat’ spoloéné Zasti a spoloéné zariadenia domu v rozsahu;

a) zametanie a umyvanie vestibulu v bytovom dome, schodistia, spolotnych spojovacich chodieh
pri bytoch, a ostatné chodby v bytovom dome raz za tyZdei,

b) zametanie a umyvanie podlahy vo vytahovej kabinke raz za tyZdeti,

¢) zametanie schodiska pred vchodom do bytového domu zvonka raz za tyzdes,

d) odpratdvanie snehu a POSYp v zimnom obdobi podl'a potreby a pokynov prenajimatel’a,

e) Cistenie okolia bytového domu podra potreby a pokynov prenajimatela.

Ak najomca bytu nie je z akéhokolvek dévodu schopny upratovanie vykonat osobne alebo ¢lenmi
svojej domacnosti, je povinny zabezpetit za seba zodpovedajiicu néhradu.

Kontrolu dodrZiavania harmonogramu, kvality ako aj koordinciu upratovania spoloénych &asti
a spolotnych zariadeni domu a okolia bytového domu bude vykondvat osoba, uréen4
prenajimatel'om bytového domu.

V pripade zistenia nedodr¥iavania harmonogramu upratovania spoloénych Sast{ a spolo¢nych
zariadeni domu a okolia bytového domu, jeho vykondvania v nedplnom rozsahu alebo v
nedostatocnej kvalite je prenajimatel’ bytového domu opravneny zabezpedit upratovanie spoloénych
Casti a spoloénych zariadeni domu a okolia bytového domu inym vhodnym spdsobom, na naklad
n4jomcu bytov, ktory porusil povinnosti, uvedené v tomto odseku.

Ndjomca bytu a osoby s nim Zijice v spolo¢nej domécnosti si povinni raz §tvrt'roéne zikastnit sa na
brigdide v bytovom dome, predmetom ktorej bude upratovanie spoloénych &asti a spolo&nych
zariadeni bytového domu v rozsahu:

a) zametanie a &istenie suterénu v rozsahy podla potreby,

b) umyvanie okien a dver{ v spolo&nych &astiach a spolotnych zariadeniach bytového domu,
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c) umyvanie osvetl'ovacich telies,
d) umyvanie stien (olejovych naterov),
e) a inych Cistiacich a udrZiavacich prac podl'a aktuilnej potreby bytového domu.

Clénok V.
Zabezpetenie pokoja v dome

. Nogny pokoj v bytovom dome je uréeny v &ase od 22.% hod. do 6.° hod. Kazdy najomca bytu, osoby
Zijoce s nim v spolotnej domacnosti a navitevy najomcu bytu si povinni dodr¥iavat tento nocny
pokoj v ase uvedenom v tomto bode.

V &ase nofného pokoja je kaZdy ndjomca bytu, osoby Zijice snim v spolotnej domécnosti
a navstevy néjomcu bytu zamedzit' akémukol'vek nadmernému hluku, najmé je prisne zakézané:
a) hrat' na hudobnych nistrojoch, spievat, hluéne sa zabavat a neprimerane nahlas pouZivat

zvukové média,

b) vykonévat akikolvek Einnost’ (bachanie, klepanie, kriéanie a in€), z ktorej vzniké4 hluk v byte
alebo v spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach domu, ktory by vyruSoval ostatnych
najomcov bytov a osoby Zjice snimi v spolotnej domécnosti, ako aj obyvatelov Zijucich
v obytnych budovach, ktoré sa nachadzaju v blizkosti bytového domu (hlavne susediace bytové
domy a pod.).

c¢) pouzivat nadmerne hlu¢né elektrické spotrebiée a stroje, ktoré sa pouZivaji pri domacich
pr(%cach a Upravach v bytoch (vftatka, mixér, vysavac, tepovad a pod.) v &ase od 20.% hod. do
8.” hod.

V Case notného pokoja je ndjomca bytu a osoby Zijice s nim v spolo&nej domacnosti povinny stigit’
rozhlasové a televizne prijimace a iné zvukové média (doméce kino, vide4 z internety a pod.) na
izbovia podutelnost’.

- Néjomca bytu je povinny odrusit’ innost’ elektrickych spotrebidov a strojov tak, aby nesposobovali
ruSenie prijmu rozhlasovych a televiznych prijimadov a funkcie inych pristrojov ostatnych
najomcov bytov.

Porusenie povinnosti pre zabezpecenie noného pokoja v dome sa podfa zikona o priestupkoch
moZe posudzovat ako priestupok, ktory je sankcionovatelny.

Clénok VI,
Otvaranie a zatvdranie domu

. Vchodové dvere bytového domu je kaZdy najomca bytu a s nim Zijice spolubyvajiice osoby povinni
zatvarat’ a zamedzovat’ tak neopravnenému vstupu a pristupu cudzich os6b do bytového domu.

. Vchodové dvere maji byt vol'ne otvaratelné len z vniitra domu a z bezpeénostnych dévodov sa
nesmi uzamykat’.

Clénok VII.
Chov domiécich zvierat v bytovom dome

Chovat’ psa a macky v bytovom dome je dovolené len s predchadzajticim sihlasom prenajimatel’a,
pokial’

a) tieto zvierata a ich chov nespdsobuji hygienické alebo zdravotné zévady a Skody,

b) neohrozuji bezpetnost’ v bytovom dome a na verejnych priestranstvach,

c) neobtaZzuju ostatnych nijomcov bytov v dome zipachom a hlasnymi zvukmi najmi v dase
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no¢ného pokoja (Stekanie, zavyjanie a pod.),
d) si splnen¢ podmienky, urgené Vieobecno Zavéznym nariadenim mesta Bansk4 Bystrica (VZN),
v ktorom mestské zastupitel'stvo upravilje zavizné podmienky pre chov a drzbu psoy, macdiek 2

poverenej osobe,

- Ndjomcom bytov a s nim; Zijicimi osobami Je prisne zakézané chovat’ iné zvieratd, okrem psov
a maciek.

. Néjomcovia bytov as nimij Zijice osoby, sg povinnf v pripade metistenia spoloénych &agti
a spolotnych zariadeni domy bytového domu domacim; zvieratami uvedenymi v tomto &lanku toto

Clanok VIII.

Ziveregné ustanovenia

Tento Domovy poriadok nadobiida platnost’ a iginnost’ diiom jeho podpl’sapia Statutdrmym organom
spoloénosti MBB a.s5., so sidlom CSA 26, 974 01 Bansks Bystrica, ICO: 36 039 225, ktorym
predstavenstvo spolo&nosti v zloZeni Ing. Dugan Argalal, predseda Predstavenstva a JUpy. Juraj
Dimura, &len predstavenstva.
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